: 716404-9517

RBF Klintehus nr 2

Org nr

bL

Ve SNEEEEREEN

Isning

2017-01-01 — 2017-12-31

Arsredov




Innehallsférteckning

FOrvaltningSherattelSe........cooviiiiicee e e 3

ReESURAIEKNING ..ovecveciieiee et be s 8
Balansrakning.........ccooveiriene s 9
KassaflddesSanalys..........cccveriirinniiceeieee e e 11
ORI <.ttt bbb 12
Bilagor

Attbo i BRF

Ordlista

2 Brf Klintehus nr 2 Org nr 716404-9517



Styrelsen for RBF Klintehus nr 2 far

Forvaltningsberattelse o

réakenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Region Gotland.
Arets resultat #r ligre 4n foregdende &r p.g.a.underhall i foreningen.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregdende ar beroende pa dkade priser. Rantekostnaderna har
minskat, p.g.a. omsatt 1an.

I resultatet ingér avskrivningar med 232 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 594 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Odvalds 1:28 i Region Gotland med 51 ldgenheter samt 1 uthyrningslokal. Byggnaderna dr
uppforda 1983. Fastigheten adress dr Odvaldsvigen 1-105 i Klintehamn.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 7 rok Summa

8 12 20 10 1 51

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
1 44 33
Total bostadsarea: 3 966 m?
Arets taxeringsvérde 22 986 000 kr
Foregéende érs
taxeringsvérde 22 986 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening fér Riksbyggens bostadsréttsforeningar p& Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen &ven fé dterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande viasentligare avial:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsdrift

Telia Fiber

Ragnsells Killsortering

Geab El

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 33 tkr och planerat underhall for 549 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméissigt. Underhélisplanen anviinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhaliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviéindas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéliskostnad p& 373 100 kr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 573 ki/m>

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har f6r verksamhetséret gjorts med 373 100 kr.
Den arliga reserveringen till underhélisfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Maélning av fonster 2011

Tilldggsissolering 2012

Putsning av vigg 2014

Styrreglering av virme 2014

Tillverkning av grind 2015

Maélning av fonster 2016/2017

Lekplats, mark 2016/2017

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 127
Huskropp utvindigt 219
Markytor 203

Foreningen har under aret mélat alla fonster.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stdmma

Goran Pettersson Ledamot/ordforande | Stdmman 2019

Ingrid Levander Ledamot Stémman 2018

Pontus Olsson Ledamot Stédmman 2019

Peder Ahlstrom Ledamot Stimman 2018

Kurt Bolin Ledamot Riksbyggen 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/ikommentar stdmma

Agneta Johansson Stdmman 2018

Minette Hagvall Stdmman 2018

Morgan Karlsson Stimman 2018

Malin Ohlsson 2018

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

BL Redovisning , Bjorn Ljunggren Extern revisor Stdmman

David Taylor Intern revisor Stédmman

Revisorssuppleanter Utsedd av/ikommentar

Gunilla Soderstrand Stdmman

Valberedning Utsedd av/ikommentar

Annica Eskedahl, sammankallande Stimman

Jan Engdahl Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under riikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 72 st.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 8 st.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 10 st.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 70 st.

Utover ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningens arsavgift dndrades 2012-01-01 da den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdréndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 768 kr/m?4r.
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Under aret har Riksbyggens enkla miljidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.
Foljande aktiviteter &r genomforda.

- Tre &rigt elhandelsavtalet har tecknats med Gotlands energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in &r
miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljval och tar ansvar

for minskade utslépp av klimatpéverkande vixthusgaser.

- Foreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade

energianviandning.

- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt
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2013 2014 2015 2016 2017
«»- Driftkostnader, kr/m2  ~= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 <@ Rénta, kr/m2

Resultat och stallning (tkr) | 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 3082 3082 3082 3082 3082
Resultat efter finansiella poster 362 721 774 701 352
Arets resultat 362 721 774 701 352
Resultat exklusive avskrivningar 594 953 1017 944 615
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till
underhallsfond 221 580 644 571 242
Avsittning till underhéllsfond
kr/m? 94 81 81 81 81
Balansomslutning 21180 20990 2015 21 900 21528
Kassaflode, indirekt metod 388 869 -1 380 605 -372
Soliditet % 28 26 24 19 16
Likviditet % 211 175 105 262 169
Arsavgiftsniva for bostéder,
kr/m? 768 768 768 768 768
Driftkostnader, kr/m? 383 337 308 301 322
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m? 383 303 304 286 295
Rénta, kr/m? 86 74 80 112 162
Underhallsfond, kr/m? 624 573 526 449 384
Lan, kr/m? 3620 3184 3184 3701 3742
Skuldkvot 4 5 5 6 6
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Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond | Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1099977 2 650 766 1076619 721 171

Disposition enl.

arsstimmobeslut 721171 -721 171

Reservering

underhéllsfond 373 100 -373 100

lanspréktagande av

underhallsfond -548 779 548 779

Arets resultat 362 172

Vid arets slut 1 099 977 2 475 087 1973 469 362 172

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 1797790
Arets resultat 362 172
Arets fondavsittning enligt stadgarna -373 100
Arets ianspraktagande av underhallsfond 548 779
Summa 2 335 641

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdmman:

Avsittnings till underhélisfonden 373100
Ianspréktagande av underhallsfonden 548 778
Extra avséttning till underhallsfonden 0
Att balansera i ny rikning 3257 519

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3082 042 3082038
Ovriga rorelseintikter Not 3 123 630 27 853
Summa rorelseintakter 3 205 672 3109 891
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 066 114 -1 625 604
Ovriga externa kostnader Not 5 -160 539 -138 161
Personalkostnader Not 6 -52 875 -59 291
Avskrivningar av materiella Not 7 -232 206 -232 205
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -2511734 -2 055 261
Rorelseresultat 693 939 1054 631
Finansiella poster
Resultat frén ¢vriga finansiella Not 8 7 038 7038
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 512 1452
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -339 316 -341 950
Summa finansiella poster -331 766 -333 460
Resultat efter finansiella poster 362172 721171
Arets resultat 362 172 721171
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 18779 912 19012 118
Summa materiella anldaggningstillgangar 18 779 912 19 012 118
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 12 76 500 76 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 76 500 76 500
Summa anlaggningstillgangar 18 856 412 19 088 618
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 069 -200
Ovriga fordringar 10225 10222
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 202 101 172771
Summa kortfristiga fordringar 216 395 182 793
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2107 705 1718989
Summa kassa och bank 2107 705 1718 989
Summa omsattningstillgangar 2324100 1901 782
Summa Tillgangar 21180 512 20 990 400
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 099 977 1099977
Fond for yttre underhall 2 475 087 2 650766
Summa bundet eget kapital 3 575 064 3750743
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 973 469 1076619
Arets resultat 362 172 721 171
Summa fritt eget kapital 2 335 641 1797 790
Summa eget kapital 5910 705 5548 533
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 12 516 226 14 353 962
Summa langfristiga skulder 12 566 266 14 353 962
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1 837 736 187736
Leverantorskulder 194 116 171790
Skatteskulder 4342 662
Ovriga skulder Not 17 325 848 304 422
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 391 540 423 296
Summa kortfristiga skulder 2753 582 1 087 906
Summa Eget kapital och Skulder 21 180 512 20 990 400
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 362 172 721 171
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 232 206 232205
Summa 594 378 953 376
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 594 378 953 376
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -33 602 -16 890
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1 665 676 120 455
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 226 452 1 056 940
Finansieringsverksamheten

Foréandring av skuld -1 837 736 -187 736
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 837 736 -187 736
Arets kassaflode 388 716 869 204
Likvidamedel vid arets borjan 1718 989 849 784
Likvidamedel vid arets slut 2107 705 1718 989

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé riakenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 3 045 652 3 045 648
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -62 370 -62 370
Hyror, garage 99 800 98 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1400 0
Elavgifter 360 360
Summa nettoomsiéttning 3082 042 3082038
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 113 220 0
Ovriga ersittningar 8736 0
Fakturerade kostnader 180 360
Ovriga rorelseintikter 1494 10 860
Forsikringsersittningar 0 16 633
Summa Ovriga rorelseintékter 123 630 27 853
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -548 779 -156 624
Reparationer -32618 -120 577
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -77 481 -68 168
Forsékringspremier -68 805 -62 048
Kabel- och digital-TV -191 999 -44 657
Aterbéring fran Riksbyggen 7400 6 200
Sné- och halkbekdmpning -5 625 -5 063
Forbrukningsinventarier -25 816 -16 102
Fordons- och maskinkostnader -11 469 -11216
Vatten -193 650 -205239
Fastighetsel -42 476 -61 383
Uppvérmning -490 237 -490 065
Sophantering och atervinning =75 231 -71 580
Forvaltningsarvode drift -309 329 -319 082
Summa driftkostnader -2 066 114 -1 625 604
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -103 643 -100 624
IT-kostnader -4798 -4 733
Arvode, yrkesrevisorer -8 500 -9 000
Ovriga forvaltningskostnader -21 599 -16 406
Kreditupplysningar -675 -450
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -9 184 0
Kontorsmateriel 0 -3 402
Telefon och porto -9 285 -1476
Medlems- och foreningsavgifter -1530 -1 530
Bankkostnader -1326 -540
Summa Ovriga externa kostnader -160 539 -138 161
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -36 855 -23 000
Sammantridesarvoden -1 100 -26 900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -100 -2 300
Sociala kostnader -14 820 -7 091
Summa personalkostnader -52 875 -59 291
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -232 206 -232 205
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -232 206 -232 205
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning p4 andelar i Intresseforening i Riksbyggen 7038 7038
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstiligangar 7 038 7 038
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintikter frén likviditetsplacering 512 1370
Riénteintikter frén hyres/kundfordringar 0 25
Ovriga rinteintakter 0 57
Summa 8vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 512 1452
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -339 184 -341 950
Ovriga réntekostnader -132 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -339 316 -341 950
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 23 220572 23220572
Mark 348 240 348 240
23 568 812 23 568 812
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 23 568 812 23 568 812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 556 694 -4 324 489
- 4556 694 - 4324489
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -232205 -232205
- 232205 - 232205
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 4788 899 - 4556 694
Restvirde enligt plan vid arets slut 18 779 912 19012118
Varav
Byggnader 18 431 672 18 663 878
Mark 348 240 348 240
Taxeringsviirden
Byggnader 18 636 000 18 636 000
Mark 4 350 000 4350 000
Totalt taxeringsviirde 22 986 000 22 986 000
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2017-12-31 2016-12-31
153 Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen 76 500 76 500
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 76 500 76 500
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 71610 68 805
Forutbetalt forvaltningsarvode 103 143 100 244
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 348 3722
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 202 101 172771
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Not 14 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 701 710 701 198
Transaktionskonto 1405995 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1017791
Summa kassa och bank 2107 705 1718 989
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 14 353 962 14 541 698
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 837736 -187 736
Langfristig skuld vid arets slut 12 515 956 14 353 962
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 0,80%  2018-12-31 3190 388,00 0,00 66 236,00 3124 152,00
SWEDBANK 2,20%  2019-08-23 5458 325,00 0,00 55 840,00 5402 485,00
SWEDBANK 2,08%  2022-12-22 5 892 985,00 0,00 65 660,00 S5 827 325,00
Summa 14 541 698,00 0,00 187 736,00 14 353 962,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 187 736 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 750 944 kr till betalaning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 11 765 282 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 187 736 187 736
Summa dvriga skulder till kreditinstitut 187 736 187 736
Not 17 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 324 090 287939
Skuld sociala avgifter och skatter 1278 16483
Avrikning hyror och avgifter 480 0
Summa évriga skulder 325 848 304 422
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2017-12-31 2016-12-31

Upplupna sociala avgifter 9125 0
Upplupna réntekostnader 42 028 42115
Upplupna elkostnader 5971 6103
Upplupna virmekostnader 61047 61735
Upplupna styrelsearvoden 36 855 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 40 751
Ber#knat forvaltningsarvode 0 23300
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 236 514 249 292
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 391 540 423 296
Stillda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 22 565 000 22 565 000

Vésentliga handelser efter rikenskapsaret utgang
Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter
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REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Klintehus nr 2
Org.nr 716404-9517

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrattsforening Klintehus nr 2 for
rakenskapséret 2017.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Detta kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig
sakerhet att drsredovisningen inte innehéller védsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som dr andamalsenliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2017-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.



REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vér revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsfrening
Klintehus nr 2 for rakenskapsaret 2017.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen fér att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &indamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Att bo i BRF

En bostadsriittsforening #r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlétas p4 samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som &r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fdr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Klintehus nr 2 Org.nr: 716404-9517



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r stérre dn
intsikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p& inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en fdrening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrékning och revisionsberittelse.
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Skatter och avygifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintékter dr
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benéimns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhé&llsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behodver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fiitt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsétining pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RBF Klintehus nr 2 Org.nr: 716404-9517



s Arsredovisningen cir uppreittad av styrelsen
R B F KI I n te h u S n r 2 for RBF Klintehus nr 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r -
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livel:
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