P‘ Riksbyggen

Arsredovisning e smsare

Org nr 716404-9517

Spara din 4rsredovisning. Du kan behdva den vid férséfjning och i kontakt med din bank.




Medlemsvinsten 2016

RBF KLINTEHUS NR 2 #ir medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt fretag.

Den &verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far &ven aterbiring pa de tjdnster som foreningen kdper frén Riksbyggen
" varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Det hir aret uppgick beloppet till 6 200 kronor i 4terbdring samt 7 038 kronor i utdelning.



RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING
KLINTEHUS 2

Ordinarie foreningsstimma
onsdagen den 19 april 2017 kl. 19.00

Lokal: Samlingslokalen i kvartershuset

Obs! Samkviam med fortiaring startar kl. 18.00, -
darefter arsmote.

DAGORDNING

1. Stdimmans 6ppnande

2. Faststillande av rostlingd

3. Val av stimmoordforande

4, Anmailan av stimmoordférandens val av protokollforare

5. Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet

6. Val av rostréknare

7. Friga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framliggande av styrelsens arsredovisning

9. Framliggande av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

11.  Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledam&terna

13. Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

14. Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer
och valberedning

15. Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt 1
forekommande fall val av styrelseordforande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av

20.

foreningsmedlem till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning
inkomna &renden

- Torktumlare

- Farthinder

- Antagande av Riksbyggens nya normalstadgar

Stimmans avslutande



T |
xe . Styrelsen for RBF KLINTEHUS NR 2
FONa":nlngS' " fér hirmed avge drsredovisning for

rikenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Fireningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Region Gotland.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas #ven #kta
bostadsrittsférening.

Féreningen 4ger fastigheten Odvalds 1:28 i Region Gotland med 51 ldgenheter och 1 lokal.
Byggnaderna #r uppforda 1983. Fastighetens adress &r Odvaldsvigen 1-105 i Klintehamn.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 7 rok
8 12 20 10 1

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage  P-platser

1 44 33
Total bostadsarea: 3 966 m?
Total lokalarea: 660 m?
Arets taxeringsvirde 22 986 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 23 208 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam via Osséns forsikringsméklare.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i
foreningens fastighetsforsdkring.

Riksbyggens kontor i Visby har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening f6r Riksbyggens bostadsréttsforeningar pa
Gotland. Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.
Genom intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande p& Riksbyggens verksamhet
samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan
foreningen dven f3 &terbéring pa kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av

Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Telia
Ragnsells
Geab

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Fastighetsdrift

Fiber

Killsortering

El

Efter den senaste stimman 2016-04-20 och dérefter f6ljande konstituerande styrelsesammantride har
styrelsen och ¢vriga funktionérer haft f6ljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppgift Utsedd av
Goran Pettersson Ordf6rande Stamman
Ylva Akerman Sekreterare Stimman
Ingrid Levander Ledamot Stéimman
Peder Ahlstrém Ledamot Stimman
Kurt Bolin ILedamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Pontus Olsson Stamman
Robert Pettersson Stdmman
Malin Ohlsson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer
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BI. Redovisning Stimman
David Taylor Stdimman
Revisorssuppleanter

Gunilla Séderstrand Stdmman
‘Valberedning

Britt-Marie Jakobsson(sammankallande) Stamman
Rut Edberg Stémman




Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2012-01-01 d& den h&jdes med 4 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad

arsavgift.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 768 ke/m?/ar.

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 121 tkr och planerat underhdll for 157 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pa ca 300 000 kr for 2017 som avser
lekplats och malning.

Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhalil Ar
Mélning av fénster 2011
Tilldggssolering 2012
Putsning av vigg 2014
Styrreglering av virme 2014
Tillverkning av grind 2015
Arets utférda underhall Belopp tkr
Malning fonster 125
Lekplats 31
Planerat underhall Ar
Lekplats 2016/2017
Malning fonster 2016/2017

Arets resultat ir likvirdigt med féregaende &r. Foréndringen beror pa sinkta réntekostnader och okat
underhall.

Féreningens likviditet har under aret forandrats frin 105% till 175%.
I resultatet ingér avskrivningar med 232 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 953 tkr.

Avskrivningar 4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar
inte foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 5 personet.
Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 72 personer.
Utover ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 Gverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ar

14 st).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsféreningen.

Foljande aktiviteter dr genomforda.

Tre arigt elhandelsavtal har tecknats med Geab som garanterar att 100 procent av den el som k&ps in &r
milj6certifierad och ursprungsmaérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande viaxthusgaser.

Foreningen kdper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver foreningens
samlade energianvidndning,.

Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomséttning 3082 3082 3082 3082 3082
Resultat efter finansiella poster 721 774 701 352 187
Arets resultat 721 774 701 352 187
Resultat exklusive avskrivningar 953 1017 944 615 454
Resultat exklusive avskrivning men

inklusive avsittning till underhallsfonden 580 644 571 242 81
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 81 81 81 81 81
Balansomslutning 20 990 20 337 21 900 21528 22062
Kassaflode, indirekt metod 869 -1380 605 - 372 -
Soliditet 26% 24% 19% 16% 14%
Likviditet 175% 105% 262% 169%  247%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 768 768 768 768 768
Driftkostnader, kr/m? 337 308 301 322 357
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 303 304 286 295 268
Rénta, kr/m? 74 80 112 162 174
Underhéllsfond, kr/m? 573 526 449 384 330
Lan, kr/m? 3 144 3184 3701 3742 3996
Skuldkvot 4,68 4,77 5,55 5,62 6,00

Arsavgiftsniva for bostéder kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som
berdkningsgrund. driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhéallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga

bostadsareor + lokalareor som beréikningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet : Fritt
Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets

" borjan 1099977 2434290 519305 773790
Disposition enl.
&rsstimmobeslut 773790 -773 790
Reservering :
underhallsfond _ 373 100| -373 100
Tanspraktagande av
underhallsfond - 156 624] 156 624
Arets resultat 721 171
lVid arets slut - — 1099977 2650766 1076619 721171
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Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1293 095
Arets resultat fére fondforandring 721 171
Arets fondavsittning -373 100
Arets janspréktagande av underhéllsfond 156 624
Summa Sverskott 1797790

1797 790

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning 2 3082038 3081 683
Ovriga rérelseintékter 3 27 853 3210
Summa rorelseintdakter, m.m. 3109 891 3084 893
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -1558192 -1 422 497
Ovriga externa kostnader 5 -205 573 -218 466
Personalkostnader 6 -59 291 -57322
Avskrivningar av anldggningstillgdngar 7 939205 _ 243 705
Summa rérelsekostnader -2 055261 -1941 990
Rorelseresultat 1054 631 1142 903
Finansiella poster :
Resultat fran finansiella anliggningstillgingar 8 7038 1150
Ovriga ranteintikter och liknande 9 1452 1808
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -341 950 -372 071
Summa finansiella poster -333 460 -369 113
Resultat efter finansiella poster 721 171 773790
Arets resultat 11 721 171 773 790



Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 19012 118 19 244 323
Summa materiella anliggningstillgangar 19012118 19 244 323
Finansiella anlaggningstillgangar

Alktier och andelar i intresseforetag 13 76 500 76 500
Summa finansiella ankiggningstillgangar 76 500 76 500
Summa anléggningstillgangar 19 088 618 19 320 823
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 200 —
Ovriga fordringar 10222 2 812
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 172771 163 091
Summa kortfristiga fordringar 182 793 165 903
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 — 200 000
Summa kortfristiga placeringar — 200 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 1718 989 649 784
Summa kassa och bank 1718 989 649 784
Summa omsittningstillgangar 1901 782 1015 687
SUMMA TILLGANGAR 20 990 400 20 336 511
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1099 977 1099 977
Underhéallsfond 2 650 766 2434290
Summa bundet eget kapital 3 750 743 3534267
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1076 619 519305
Arets resultat 721 171 773 790
Summa fritt eget kapital 1797 790 1293 095
Summa eget kapital 5548 533 4 827 362
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 14353962 14541698
Summa langfristiga skulder 14353 962 14 541 698
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 187 736 187 736
Leverant6rskulder 171 790 118 864
Skatteskulder 662 5814
Ovriga skulder 18 304 422 296 060
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 423 296 358977
Summa kortfristiga skulder 1 087 906 967 451
SUNNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 990 400 20 336 511
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Noter

Not1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens allménna rdd
(BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frdn 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader 100
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31
Not2 Nettoomséttning
Arsavgifter, bostider 3 045 648 3 045 648
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 62370 - 62370
Hyror, garage 98 400 98 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - - 400
Elavgifter 360 405
3082038 3 081 683
Not 3 Ovriga rorelseintikter
kaassointéikter 360 —
Ovriga rorelseintékter 10 860 3210
Forstkringsersitiningar 16 633 —
27 853 3210
Not4 Driftkostnader
Reparationer 120 577 108 968
Underhall 156 624 15 625
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 68 168 71 473
Forsikringspremier 62 048 59 577
Kabel- och digital-TV 44 657 44 541
Fastighetsskotsel 231 556 224 880
Tradgardsskotsel 20114 21 957
Aterbiring frén Riksbyggen - 6200 - 6400
Sné- och halkbekdmpning 5063 9 425
Forbrukningsmateriel 16 102 22 254
Fordons- och maskinkostnader 11216 12 749
Vatten 205 239 212110
El 61383 65 526
Uppvirmning . 490 065 476 663
Sophantering och atervinning 71580 83 150
1558192 1422 497
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2016-12-31 2015-12-31
Not 5 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 67 412 63 660
Arvode foér ekonomisk forvaltning 100 624 99 080
IT-kostnader 4733 4320
Juridiska kostnader 450 450
Arvode, yrkesrevisorer 9000 11750
Mﬁteskostnader 13 745 28 495
Ovriga forvaltningskostnader 2 661 7152
Kontorsmateriel 3402 —
Telefon och porto 1476 1471
Medlems- och foreningsavgifter 1530 1530
Bankkostnader 540 558
205 573 218 466
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 23 000 23 000
Sammantridesarvoden 26 900 17 600
Arvode till valberedningen 1100 1100
Arvode vicevird - 4 500
Foreningsvald revisor 1200 1200
Sociala kostnader , 7 091 9922
59291 571322
Not7 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader 232 205 232205
Maskiner - 11500
232205 243 705
Not 8 Resultat fran finansiella anldggningstillgangar
Utdelning pa andelar i Intresseféreningen i Riksbyggen 7 038 1150
7038 1150
Not9 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 1370 1453
l}éinteim'eikter fran hyres/kundfordringar 25 —
Ovriga ranteintikter 57 355
1452 1 808
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
I}éintekostnader for fastighetslédn 341911 370 208
Ovriga rantekostnader 39 1 863
341 950 372 071



Not 11 Arets resultat

2016-12-31 2015-12-31

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till 721 171 kr. T en Bostadsrittsforening vill man ibland dven
miita resultatet efter fondféréndringar. Resultatet efter fondfrandringar kan sigas visa resultatet exklusive

arets underhalliskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondforandringar 4r utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondférandringar uppgér till 504 694 kr.

Berikningen bygger p4 att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den si
kallade eviga &rliga underhéllskostnaden samt att drets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala

underhallskostnad.

Not 12 Byggnader och mark

Anskaffningsvéarden
Vid érets bérjan

Byggnader 23220572 23220572
Mark 348 240 348 240
Anslutningsavgifter 119912 119 912
23 688 724 23 688 724
Arets anskaffningar
Anslutningsavgifter -119912 —
-119912 -
Summa anskaffningsvirden 23 568 812 23 688 724
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -4 324 489 -4 092 284
Anslutningsavgifter = -119912
-4324489  -4212 196
Arets avskrivning byggnader - 232 205 - 232 205
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 556 694 -4 444 401
Restvérde enligt plan vid arets slut 19012118 19244323
Varav
Byggnader 18 663 878 18 896 083
Mark 348 240 348 240
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
153 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 76 500 76 500
76 500 76 500
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Upplupna rinteintékter - 275
Forutbetalda forsikringspremier 68 805 62 048
Forutbetalt forvaltningsarvode 100 244 97 048
Forutbetald kabel-tv-avgift 3722 3720
172 771 163 091
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2016-12-31 2015-12-31
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 200 000
- 200 000
Not 16 Kassa och bank
Specialinldning 701 198 -
Forvaltningskonto i Swedbank 1017 791 649 784
1718989 649 784
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 14 541 698 14 729 434
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 187 736 - 187 736
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 14353 962 14 541 698
Laneinstitut Ranta Bundettill  Ing. skuld Arets amort.  Utg. skuld
SWEDBANK 0,69% 2016-11-28 3956 624 766 236 3190 388
SWEDBANK 2,20%  2019-08-23 5514 165 55 840 5458 325
SWEDBANK 3,34% 2017-12-20 5958 645 65 660 5 892 985
15 429 434 887 736 14 541 698

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 187 736 kr varfor den delen av skulden betraktas som en

kortfristig skuld.

Not 18 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 287939 272 400
Skuld sociala avgifter och skatter 16 483 23 660
304 422 296 060
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rintekostnader 42 115 43 889
Upplupna elkostnader 6103 6 339
Upplupna virmekostnader 61 735 56 685
Upplupna styrelsearvoden 23300 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 40 751 5375
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 249 292 246 689
423 296 358977
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2016-12-31 2015-12-31

Stillda sdkerheter

Stalida s8kerheter
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REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Klintehus nr 2
Org.nr 716404-9517

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen f6r Riksbyggens Bostadsrittsforening Klintehus nr 2 {or

rikenskapséret 2016. R

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.

Revisorernas ansvar
Vért ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pi grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen

enligt god revisionssed i Sverige. Detta kraver att vi planerar och utfér revisionen f6r att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i

arsredovisningen.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en

i alla vsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for
_ fbreningen.



REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsforening
Klintehus nr 2 for rakenskapséret 2016.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Vért ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betriaffande féreningens

vinst eller forlust och om férvaltningen p& grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fr vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersdtiningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sdtt har handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget 1 férvaliningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Visby den 23 februari 2017

David Taylor O



_
Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31

Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 721171 773 790
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
~ Avskrivningar 232 205 243 705
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 953 376 1017 495
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -16 890 3315

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 120 455 50 442
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1056 940 1 071252
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anliggningstillgéngar . 0 -64 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -64 000
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -187 736 -2 387 736
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -187 736 -2 387736
Arets kassaflode 869 204 -1380 484
Likvida medel vid &rets borjan 849 784 2 230 269
Likvida medel vid arets slut 1718 989 849 784

(se Not 16 och Not 17)

Upplysning om betalda réantor
Fsr erhallen och betald rénta se Not 9 och Not 10



Ordlista

Anliggningstiligangar

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sdant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivaingstid for maskiner och
inventarier #r fem &r och den &rliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets stut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den sk. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens form6genhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och sam skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av fdreningens hus.
Bransletilliigget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till #ndamAl att
friimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

Fn sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsitiningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet

“enligt balansrdkningen visar summan av

samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lammnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stdire
yiire reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhdll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdes#kra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle fSreningen gé i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar B
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intédkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig si #r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#iga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
Upplupna intdkter dr intikter som féreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i frskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &#r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom et 4r.
Om en fond for inte underhall finns rdknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillg&ngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna &r stoire én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120— -
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
$ver dren enligt en amorteringsplan,

Resultatrikning

Visar i siffror fsreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsdret. Om
kostnaderna #r storre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsdttningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintékter. Ger ett métt pd
hur skuldtyngd fSreningen é&r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Eitt tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
g6r foreningen rintekénslig,

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsfrméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
15n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sikerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet fr erhallna 18n.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av &lder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatréikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvandas till den Idpande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ér i
regel fordelad efier bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &t
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma, Arsredovisningen
-skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.



