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Alt bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rédtten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hér engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skdtsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som Jdm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocks4 vérdplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlatas p4 samma sitt som andra till-
gingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rattsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relsefoéretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdackande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genom{tr
ockséd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsidkringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING
KLINTEHUS 2

Ordinarie foreningsstamma
onsdagen den 23 april 2014 kl. 19.00

Lokal: Samlingslokalen i kvartershuset

Obs! Samkvam med fortiring startar kl. 18.00,
darefter arsmote.

DAGORDNING

1. Stémmans 6ppnande

2. Faststdllande av rostlangd

3. Val av stimmoordférande

4. Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

5. Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet

6. Val av rostriknare

7. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framliggande av styrelsens arsredovisning

9. Framliggande av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststiillande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut angdende antalet styrelseledamdéter och suppleanter

14. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer
och valberedning

15. Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordforande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17.  Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19.  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av

20.

freningsmedlem till foreningsstimman i stadgeenlig ordning
inkomna drenden

Stammans avslutande




us ~ Styrelsen for RBF KLINTEHUS NR 2
FONaltmngS' fér hérmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret

beréattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Goran Pettersson Ordforande Stimman
Peder Ahlstrom Ledamot : Stimman
Roger Bjorklund Ledamot Stdmman
Ylva Akerman Ledamot Stimman
Kurt Bolin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Robert Pettersson Stamman
Ingrid Levander Stdimman
Jan Olsson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Grant Thornton Revisor Stdimman
David Taylor Revisor Stémman
Revisorssuppleanter

Nils Smitterberg Stimman
Valberedning

Britt-Marie Jakobsson (sammankallande) Stimman
Rut Edberg Stdimman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Odvalds 1:28 i Region Gotland med 51 lidgenheter och 1 lokal. Byggnaderna
4r uppforda 1983. Fastighetens adress dr Odvaldsvigen 1-105.

L#genhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 7 rok
8 12 20 10 1
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage  P-platser
1 44 33
)
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Total bostadsarea: 3 966 kvm

Total garageyta och lokal: 660 kvm
Arets taxeringsvirde 23208 000 kr
Foregiende rs taxeringsvérde 21257 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa. (Fran 1/1-14 har foreningen bytt till Folksam)
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
av bostadsrittsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Visby har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Visby.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar 1 Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo
Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 64 183 kr och planerat underhdll for 123

492 kr som avser fallskydd, sndras och virme.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 149 344 kr for 2014 som avser mélning och

tvattmaskiner.

Styrelsen beréknar att ovan underhéllsétgérder i sin helhet ska tickas av fonderade medel.

Miljo
Under éret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.
Genom att anviinda energieffektiva ldgenergilampor gor féreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant :
Féreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,

mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte
annat sirskilt avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen har under aret hllit ordinarie arsstdimma den 24 april 2013. Styrelsen har héllit 7 st

protokollférda sammantréden.
Antal medlemmar: 70

<
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Ekonomi

Arets resultat 4r béttre dn foregaende ar p.g.a. minskade réntekostnader.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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~—4&— Ranta, kr/ kvm
—m— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 3082 3082 2 964 2 845 2 829
Arets resultat 352 187 - 252 - 54 169
Resultat efter fondforandringar 102 225 - 138 5 - 33
Balansomslutning 21528 22162 22 142 22734 24049
Soliditet % 16% 14% 13% 13% 13%
Likviditet % 169% 247% 221% 227% 313%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,01% - 0,03% 0,04% 0,11%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 768 768 739 717 717
Driftskostnad, kr / kvm 311 283 307 314 301
Rinta, kr / kvm 162 174 174 162 171
Underhallsfond, kr / kvm 384 330 338 363 376
Lan, kr/ kvm 3742 3996 4038 4080 4342

Arsavgiftsnivé for bostider ki/kvm samt brénsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Réinta kr/kvm, Underhéllsfond ki/kvm och Lén kr/kvm har samtliga bostadsarea +

lokalarea som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2012 dé avgifterna h6jdes med 4%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6rindrade
arsavgifter. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 769 kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 9 dverlédtelser av bostadsritter skett
(foregaende ar 8 st). Foreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt.

€1
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Geab El

Telia Kabeltv

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 374 603
Avrets resultat fore fondf6randring 351717
Arets fondavsittning -373 100
Arets ianspriktagande av underhallsfond 123 492
Summa &verskott 476 713

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rdkning 476 713

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhgrande bokslutskommentarer.

<)
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 3081678 3 081 639
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 400 -
Ovriga avgifter 360 360
Ovriga forvaltningsintikter 3 180 359

3081818 3 082358
Rérelsens kostnader
Reparationer - 64183 - 25449
Planerat underhall 4 -123 492 -411 875
Fastighetsavgift/skatt -69 790 - 76 685
Driftkostnader 5 -1437074 -1307 109
Ovriga kostnader 6 -2397 - 1560
Personalkostnader 7 -51174 -35549
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 - 263 692 -267 687

-2 011 802 -2 125914
Roérelseresultat 1070 017 956 444
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlidggningstillgdngar 1025 1250
Rinteintikter och liknande poster 9 29422 31744
Réntekostnader och liknande poster 10 - 748 747 - 802 730

- 718300 - 769 736

Resultat efter finansiella poster 351 717 186 708
Arets resultat 351 717 186 708
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -373 100 -373 100
Ianspriktagande av underhéllsfond 123 492 411 875
Resultat efter fondférandring 102 109 225 483

(&
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 19 708 733 19 960 925

Inventarier, verktyg och installationer 12 23 000 34 500
19 731 733 19 995 425

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 13 12 500 12 500

Summa anléggningstillgangar 19 744 233 20 007 925

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 4 _

Ovriga fordringar 14 9 762 9708

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 148 694 147 136

158 460 156 844

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 1 000 000 1350 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 625 498 647 538

Summa omsittningstillgangar 1783 958 2 154 382

SUMMA TILLGANGAR 21 528 191 22 162 307

)
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 1099 977 1099 977
Underhallsfond 1776 153 1526 545
2 876 130 2626 522
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 374 603 149 120
Arets resultat 351717 186 708
Avsittning till underhallsfond -373 100 -373 100
Ianspraktagande av underhallsfond 123 492 411 875
476 713 374 603
Summa eget kapital 3 352 843 3001125
Langfristiga skulder
Fastighetsldn 18 17116 627 18288 874
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 18 189 908 194 892
Leverantorsskulder 225292 7357
Skatteskulder 3 062 6311
Medlemmarnas reparationsfonder 295 596 282 713
Ovriga kortfristiga skulder 20 13410 14 006
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 331 454 367 029
1058 722 872308
Summa skulder 18 175 349 19 161 182
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 528 191 22 162 307
Stillda sédkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslén 22 565 000 22 565 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

A
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allminna réd.
Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna
ofdrindrade i jaimforelse med foregiende ar.

Redovisning av intékter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BENAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intidkt nér
det ir sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal f6r inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, dr en bo-
stadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den
del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hénforliga till
fastigheten. Efter avrékning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

»Bostadsrittsforeningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns

€J
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning frin Bokf6ringsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom &verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pé foreningens drsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhillsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspriktaganden ur fonden som tillagg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av till-
giinglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som dr férknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgAngen kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Rak 100 2083
Bredbandsinstallation Rak 5 2013
Inventarier/maskiner Rak 5 2015

Markvirdet #r inte foremél for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror

2013-12-31 2012-12-31

Arsavgifter, bostider 3045648 3045 609
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 62370 - 62370
Hyror, garage 98 400 98 400
3081678 3 081 639
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 400 —
- 400 —
Not3 Ovriga forvaltningsintdkter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 39
Inkassointikter 180 320
180 359
Not4 Planerat underhall
Fallskydd 28 721 —
Virme 77 703 411 875
Snorasskydd 17 068 —
123 492 411 875
Not 5 Driftkostnader
Foretagsforsdkring 48 884 47 692
Forvaltningsarvode 158 725 156 024
Kabel-TV 43 778 45262
IT-kostnader 1504 -
Juridiska kostnader 225 600
Arvode, yrkesrevisorer 8 000 8 000
Moteskostnader 32 043 2228
€)
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2013-12-31 2012-12-31

Ovriga forvaltningskostnader 3795 3 801
Fastighetsskotsel 211 381 208 836
Triadgéardsskotsel 13 224 23 158
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen -5700 - 8400
Bevakningskostnader - 2163
Sno- och halkbekémpning 11 409 20 348
Forbrukningsmateriel 28 872 29 629
Fordons- och maskinkostnader 12 365 15267
Vatten 185217 202 024
El 61238 64 007
Uppvérmning 546 675 415726
Sophantering och atervinning 75 440 70 745
1437074 1307 109
Not6 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel 582 -
Medlems- och foreningsavgifter 1020 1020
Bankkostnader 795 540
2397 1560
Not7 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 33 400 22200
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1160 1285
Arvode vicevard 4100 3720
Foreningsvald revisor 1200 1200
Sociala kostnader 11314 7 144
51174 35549
Not 8 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader 232205 232 205
Inventarier, verktyg och installationer 11 500 11 500
Installationer 19 987 23 982
263 692 267 687
Not 9 Ranteintdkter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 633 670
Ranteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 28 735 30970
Ranteintikter hyres/kundfordringar = 56
Ovriga rinteintékter 54 48
<) 29 422 31744
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Not 10 Rintekostnader och liknande poster

2013-12-31 2012-12-31

Rintekostnader, fastighetslan 748 747 802 730
748 747 802 730
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 23220572 23220572
Mark 348 240 348 240
Anslutningsavgifter 119912 119912
Summa anskaffningsvirden 23 688 724 23 688 724
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3627874  -3395669
Anslutningsavgifter -99 925 - 75943
-3727799 3471612
Arets avskrivning byggnader -232 205 -232 205
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 19987 -23 982
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan 3979991  -3727 799
Restvarde enligt plan vid arets slut 19708 733 19 960 925
Varav
Byggnader 19360493 19592 698
Mark 348 240 348 240
Anslutningsavgifter = 19 987
Taxeringsvarden
bostider 22 400 000 20550 000
lokaler 808 000 707 000
Totalt taxeringsvarde 23208 000 21257000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Maskiner 57 500 57 500
Inventarier och verktyg 78 074 78 074
Summa anskaffningsvérden 135 574 135574
L
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

2013-12-31 2012-12-31

Maskiner -23 000 - 11500
Inventarier och verktyg -78 074 -78 074
-101 074 - 89574
Arets avskrivningar
Maskiner 11 500 11 500
11 500 11 500
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -34 500 -23 000
Inventarier och verktyg -78 074 -78 074
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 112 574 -101 074
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 000 34 500
Varav
Maskiner 23 000 34 500
Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
25 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 12 500 12 500
12 500 12 500
Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto 9762 9708
9762 9708
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Upplupna rénteintikter 3 167 4295
Forutbetalda forsikringspremier 48 888 48 884
Forutbetalt forvaltningsarvode 92 929 90 989
Forutbetald kabel-tv-avgift 3710 2 968
148 694 147 136
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
1000 000 1350 000

Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo
90 dagar 1 000 000
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2013-12-31 2012-12-31

Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Vid arets borjan - 1099977 1526545 187 895 186 708
Disposition enl &rsstimmobeslut 186 708 - 186 708
Avsittning till underhallsfond 373 100 -373 100
Ianspraktagande av underhéllsfond - 123 492 123 492
Nya insatser och upplételseavgifter - —
Arets resultat 351717
Vid érets slut - 1099977 1776153 124 995 351717
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 17306 535 18 483 766
Avgar nista ars amortering - 189908 - 194 892
Skuld vid érets slut 17116 627 18288 874
Genomsnittsrianta under bokslutsaret &ar 4,18%
Laneinstitut Ranta  Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld
SWEDBANK 2,33%  2014-02-28 6 659 070 1069 974 5589 096
SWEDBANK 3,34%  2017-12-20 6139210 49 245 6 089 965
SWEDBANK 4,08%  2014-09-25 5 685 486 58012 5627474
18 483 766 1177 231 17 306 535

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 189 908 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning hyror och avgifter

Ovriga kortfristiga laneskulder

€)
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 61636 54 416
Upplupna elkostnader 6773 6297
Upplupna vdrmekostnader 59 587 77289
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4552 12 916
Férutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 198 906 216 111

331454 367 029
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Revisionsberittelse
Till foteningsstimman i Riksbyggens Bef Klintehus nr 2, org.nr 716404-9517

Rappotrt om arsredovisningen
Vi har reviderat arstedovisningen for Riksbyggens Brf Klintehus nr 2 £t ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir stytelsen som har ansvaret £Ot att upptitta en arsredovisning som get en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den intetna kontroll som styrelsen bedomer dr noédvindig fr att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa berot pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar it att uttala oss om Arstedovisningen pi grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt Intetnational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige, med undantag for
fortroendevald revisor som utfort revisionen enligt god revisionssed i Svetige. Dessa standarder kedver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
srsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arstedovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i irsredovisningen, vate sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisotn de delar av den intetrna kontrollen som ar relevanta £6r hur féreningen
upprittar rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ar
indaméalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foteningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamailsenligheten i de
tedovisningsptinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvitdeting av den Svergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat £t aret enligt drsredovisningslagen. Fotvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balanstikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver var revision av irstedovisningen har vi dven reviderat fotslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Riksbyggens Brf Klintehus nr 2 fér 2013.

Styrelsens ansvar
Det it styrelsen som hat ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om bostadsrittslagen.
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Revisorernas ansvar
Vitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller férhust och om forvaltningen pi grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst hat vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvatsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och féthillanden i foreningen for att kunna bedéma om négon stytelseledamot
ir ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har 4ven granskat om négon styrelseledamot pd annat satt hat
handlat i strid med bostadstittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi hat inhdmtat 4r tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund for vara

uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att freningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Visby 2014-03-28
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier #r fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva négon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken péd det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r
varje manad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
int#kter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska l8pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som fOreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgédngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna ir stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar forst efter ett
eller flera r, I regel sker betalningen 16pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens léngsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i frhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sakerheter

Avser 1 foreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhédllna l4n.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av freningens fastighet p4 grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan freningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften #ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.










